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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

post@bangtakst.no
979 16 572

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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TAKSTOBJEKTET

Bolighus med to boenheter, oppfart over tre etasjer + loft.
Terrasse pa 8,1 m? med utgang fra stue i 1. etasje.
Balkong pa 11,3 m? med utgang fra stue i 2. etasje.

STANDARD
Boligen har eldre standard pa overflater, innredning og
tekniske installasjoner. Boligen fremstar som et

oppussingsobjekt med behov for oppgraderinger. Ved en evt.

rehabilitering kan det fremkomme skjulte feil og mangler ved
apning av konstruksjoner.

EGENSKAPER

Eldre konstruksjoner/deler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke tilfredsstille dagens krav. En
rekke av boligens egenskaper ma forventes a veere darligere
iht. dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder bla.
tetthet, varmeisolering og ventilasjon. Det ma forventes
fremtidig vedlikehold pa eldre bygningsdeler hvor levetiden
begynner a ga ut.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell. Grunnmur i betong eller
betong med sparestein.

Utvendig pusset.

Yttervegger:
Isolert trekonstruksjon med liggende, enkelfals kledning.

Takkonstruksjon:
Saltak med tresperrer.
Utvendig tekket med skiferstein.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Kjeller:
Vaskekjeller (10,3 m?)

Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (17,2 m?)
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.

Bod (3,6 m?)
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.

Bod (5,1 m?)
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.

Bod (5,1 m?)
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.

Bod (13,4 m?)
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.

Verksted (10,4 m?)
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling.

1. etasje:

Fellesgang m/trapp (6,3 m?)
Belegg pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.

1. etasje - leilighet:

Entré / gang (5,2 m?)
Laminat pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.

Soverom 1 (12,1 m?)
Parkett pa gulv, panelplater/tapet pa vegger og takplater i
himling.

Soverom 2 (14,4 m?)
Laminat pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.

Stue (24,5 m?)

Parkett pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.
Vedovn.

Utgang til balkong.

Bad (4,3 m?)

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og takplater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Kjgkken (9,2 m?)

Belegg pa gulv, malte plater pa vegger og takplater i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

2. etasje:

Fellesgang m/trapp (6,3 m?)
Belegg pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.

2. etasje - leilighet:

Entré / gang (5,2 m?)
Teppe pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.

Soverom 1 (11,4 m?)

Bod (3,6 m?) Teppe pa gulv, panelplater/tapet pa vegger og takplater i
Betonggulv, mur/panelvegger og panel i himling. himling.

Skyvedgrsgarderobe.
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Beskrivelse av eiendommen

Stue (39,5 m?)
Parkett pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.

Bad (4,3 m?)

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og takplater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Kjokken (9,2 m?)
Parkett pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Loft:

Gang m/trapp (5,0 m?)
Belegg pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.

Toalettrom (0,9 m?)

Belegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt panel i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Innredet rom (10,4 m?)
Teppe pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.

Kott (ikke malbart areal)
Tregulv, malte plater pa vegger og i himling.

Bod / lagringsrom (17,5 m?)
Tregulv, panel pa vegger og apent mot himling.

Kott (ikke malbart areal)
Tregulv, panel pa vegger og apent mot himling.

Kott (ikke malbart areal)
Tregulv, panel pa vegger og apent mot himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.

Avlgpsregr av stgpejern/plast.

To stk. varmtvannsberedere pa 115 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Vedovn i leilighet i 1. og 2. etasje.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20932-1851

Ga til side

Lovlighet

Bolig med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Redskapsbod og vaskekjeller er byttet om i forhold til
tegninger datert 19.06.1954. Det er ogsa gjort mindre
endringer i planlgsninger. Toalettrom pa loft er ikke vist pa
samme tegninger.

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

25

20

15

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

10

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Antall

Rommene i denne rapporten er beskrevet ut i fra bruken pa
befaringstidspunktet. En ma vaere oppmerksom pa at dette kan
avvike fra hva disse opprinnelig er omsgkt som.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Oppsummering av awvik

B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt PP

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Bolig med flere boenheter

Anslag pé utbedringskostnad (2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takvinduer Ga til side

Utvendig > Vinduer a til si

Utvendig > Balkongdgrer Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side

Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller (10,3 m? > Generell ~ Gatilside

e © & & & ¢©

Antall

0 Vatrom > 2. etasje - leilighet > Bad (4,3 m?) > Ga til side
Generell
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Véatrom > 1. etasje - leilighet > Bad (4,3 m?) > Ga il side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Generell

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

H 2 Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Spesialrom >.Loft > Toalettrom (0,9 m?) > Overflater
og konstruksjon

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller (10,3 m? > Tilliggende Gatilside © Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
konstruksjoner vatrom
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Vatrom > 2. etasje - leilighet > Bad (4,3 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksj 5t
Hiegende Konstruksioner vatrom 0 Tomteforhold > Drenering Ga til side
Vatrom > 1. etasje - leilighet > Bad (4,3 m?) > Ga til side o
rom crasje - ‘efighet > 5 (43 m?) @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
{1 Jicr) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Uutvendig > Taktekking Gatil side © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© nnvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
@ nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Ga til side

Kjokken > 2. etasje - leilighet > Kjgkken (9,2 m2) > Ga til side
Overflater og innredning

Kjokken > 2. etasje - leilighet > Kjpkken (9,2 m?) > Ga til side
Avtrekk

e

o Kjgkken > 1. etasje - leilighet > Kjgkken (9,2 m?) > Gi til side
Overflater og innredning

(1) Kjgkken > 1. etasje - leilighet > Kjgkken (9,2 m?) > Ga til side
Avtrekk

© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIG MED FLERE BOENHETER
Byggear Kommentar
1955 Kilde: Eiendomsverdi.no

Standard
Boligen har eldre standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstar som et rehabiliteringsobjekt.

UTVENDIG
m Taktekking

Taktekking med skiferstein.
Eldre skiferstein.
Det var kun tilkomst for enkel visuell inspeksjon fra balkong i 2. etasje. Takstmann kjenner ikke til evt. utfordringer med fukt/lekkasjer.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- Rustne innfestninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Det anbefales a foreta utskifting av taktekking ved rehabilitering av boligen.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i plast.

Evt. drypp fra skjgter er ikke kontrollert (oppholdsveer pa befaringstidspunktet).

Vedr. levetid:
Takrenner og nedlgp i plast har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

- Det anbefales a foreta utskifting av renner/nedlgp ved rehabilitering av boligen.

Veggkonstruksjon

Isolert trekonstruksjon med liggende, enkelfals kledning.
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Tilstandsrapport

Eldre yttervegger tilfredsstiller ikke dagens krav til utfgrelse eller isolasjonsevne.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Hovedsakelig eldre kledning med varierende kvalitet/slitasjegrad.
- Malingsavskallinger.
- Kledning ligger tett mot betongtrapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det er paregnelig med utbedring. Kledningsbord med evt. skader skiftes ut etter behov.
- Avstand mellom kledning og betongtrapp bgr gkes.

[

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon med tresperrer.

Takkonstruksjonen ble inspisert fra tilgjengelige deler. Merk at deler deler av takkonstruksjonen er gjenbygget, som ikke muliggjgr en fullstendig kontroll av
sperr, sutak, isolasjon eller lufting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

- Stedvise fuktskjolder.
- Det ble registrert symptomer pa mit.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

- Overvak tilstanden.
- Det bgr gjgres naermere undersgkelser ved rehabilitering. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 20932-1851 Befaringsdato: 01.05.2024 Side: 10 av 34



Sollien 25, 5096 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 161 - Bnr 204 Fyllingsveien 25 A |\ I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Takvinduer

Takvinduer med 1-lags glass.
Fra byggear.

Ett takvindu i bod/lagringsrom fra antatt 70-tallet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Eldre vinduer med stedvis kraftig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Det er paregnelig med utskifting av takvinduer.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer

2. etasje:

Vinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Vinduer fra 1979/80-tallet.

Glass i to vinduer i stue ble skiftet rundt 2008.

Loft:

Vindu med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer pa soverom.
Vindu fra 2007.
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Vindu med 2-lags isolerglass i trekarmer i bod/lagringrom.
Vindu fra 1979.

Kjeller:
Vinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Innvendig kondensering.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Kostnadsestimat omfatter kun utskifting av vinduer med rateskader. Det ma paregnes hgyere kostnad ved utskifting av gvrige vinduer.-
- Det anbefales a foreta utskifting av resterende vinduer ved rehabilitering av boligen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer

Kjeller:
Ytterdgr med huntonitt dgrblad og 2-lags cotswold glass.
Dgr fra 2014.

1. etasje:
Malt tredgr med ett-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

- Elde/slitasje.
- Trege dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det ma paregnes vedlikehold og justeringer.
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Balkongdgrer

Sidehengslede balkongdgrer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Eldre balkongdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Balkongdgrer baerer preg av elde/slitasje. Eldre balkongdgrer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere balkongdgrer.

- Trege dgrer.

- Rateskadet dgr i 1. etasje (TG3).

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av balkongdgrer pa sikt eller etter behov.
- Dgri 1. etasje ma forventes & skiftes omgaende. Kostnadsestimat er kun satt for utskifting av denne dgren. Ved utskifting av gvrige dgrer vil estimat vaere
hgyere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 8,1 m? med utgang fra stue i 1. etasje.

Balkong pa 11,3 m? med utgang fra stue i 2. etasje.
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Terrassebord av impr. materialer. Rekkverk med profilerte bord i 1. etasje og liggende bord i 2. etasje

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Elde/slitasje.
- Lgst rekkverk pa terrasse.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

- Det er paregnelig med oppgraderinger.

Utvendige trapper
Utvendige betongtrapper.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
- Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det ma paregnes vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Observajoner:
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Boligen har eldre overflater med en del slitasje.

Kommentar:
Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger ettei
bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

- Boligen har eldre overflater med en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det er forventbart med oppgradering av overflater.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn av betong.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Merk at det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme. Det ma paregnes skjevheter/knirk i eldre boliger.

Bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller ngdvendigvis ikke dagens krav til stivhet/lyd, da disse er oppfgrt etter eldre forskrifter. Det gjgres ikke
destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-25 mm hgydeforskjeller giennom rom i boligen. Normalt med hensyn til alder. Merk at det var begrenset tilkomst for
kontroll pa befaringsdagen da boligen ble ryddet ut.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Pipe:
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Teglsteinspipe

lldsted:
Vedovn i leilighet i 1. og 2. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

e |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

- Kostnadsestimat omfatter kun a fijerne brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra feieluke grunnet gitt TG3. Evt. kostnad for rehabilitering av pipe er ikke
medtatt. Det krever neermere undersgkelser for a kunne si noe om innvendig tilstand pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

m Rom Under Terreng

Det ble ikke foretatt hulltaking da kjelleren har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig pga. synlige mur/betongvegger mot terreng.

Merk:

Grunnmur/betonggulv er antatt bygget opp etter byggearets krav og forskrifter. Dette ma ikke forveksles med dagens krav til isolasjon etc. som bygget ikke vil
innfri. Det m& péregnes fuktvandring gjennom eldre grunnmurer/betonggulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

m Innvendige trapper

Tretrapper med belegg i trinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Noe Igst rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

- Rekkverk bgr festes bedre.

Innvendige dgrer

2. etasje:
Kompaktdgrer

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
- Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det ma paregnes justeringer (hvis mulig) eller utskifting av dgrer. En ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan vaere vanskelig pa eldre dgrer, hvor
utskifting ikke kan utelukkes.

VATROM
KJELLER > VASKEKJELLER (10,3 M?

Generell

Betonggulv, mur/betongvegger og panel i himling.

Inneholder:
Dobbel skyllekum samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
KJELLER > VASKEKJELLER (10,3 M?

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking pga. mur og betongvegger i rommet.

2. ETASJE - LEILIGHET > BAD (4,3 M?)
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Generell

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

Inneholder:
Utslagsvask, gulvstaende toalett og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Eldre sluk. Stralelampe pa vegg.
Varmtvannsbereder i skap.

Vedr. TG3 pa bad/vatrom.
Tilstandsgraden benyttes pa pa bad/vatrom hvor oppgradering ma paregnes straks eller innen kort tid. i de fleste tilfeller fortsatt kan benyttes med forsiktighet
frem til en evt. oppgradering hvis det f.eks. er installert dusjkabinett. Merk at installering av dusjkabinett ikke erstatter tettesjiktet i rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Rommet fungerer fortsatt per i dag, men en ma veere oppmerksom pa at forventet brukstid pa skjulte konstruksjoner slik som f.eks. tettesjikt bak fliser er
oppbrukt. P3 bakgrunn av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader ma det paregnes utskiftning innen kort tid. Det er derfor
heller ikke giennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- For 3 oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2. ETASIE - LEILIGHET > BAD (4,3 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot fellesgang/yttervegg.

1. ETASJE - LEILIGHET > BAD (4,3 M?)

m Generell

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

Inneholder:
Utslagsvask, speilskap, lampe, gulvstdende toalett og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Eldre sluk. Stralelampe pa vegg.
Varmtvannsbereder i skap.

Vedr. TG3 pa bad/vatrom.
Tilstandsgraden benyttes pa pa bad/vatrom hvor oppgradering ma paregnes straks eller innen kort tid. i de fleste tilfeller fortsatt kan benyttes med forsiktighet
frem til en evt. oppgradering hvis det f.eks. er installert dusjkabinett. Merk at installering av dusjkabinett ikke erstatter tettesjiktet i rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Rommet fungerer fortsatt per i dag, men en ma vaere oppmerksom pa at forventet brukstid pa skjulte konstruksjoner slik som f.eks. tettesjikt bak fliser er
oppbrukt. Pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader ma det paregnes utskiftning innen kort tid. Det er derfor
heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE - LEILIGHET > BAD (4,3 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot fellesgang/yttervegg.
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KIGKKEN
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2. ETASJE - LEILIGHET > KJ@KKEN (9,2 M?)

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Fliser over
benkeplate og belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:
- Komfyr

- Keramisk platetopp
- Kjgleskap

Vurdering av avvik:
e Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

2. ETASJE - LEILIGHET > KI@KKEN (9,2 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Eldre ventilator med ukjent restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det vil veere naturlig a skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.
1. ETASJE - LEILIGHET > KJ@KKEN (9,2 M?)

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med malte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Fliser over benkeplate og
belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:
- Komfyr

- Keramisk platetopp
- Kjgleskap

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE - LEILIGHET > KI@KKEN (9,2 M?)

Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

- Eldre ventilator med ukjent restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det vil vaere naturlig a skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.

SPESIALROM
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LOFT > TOALETTROM (0,9 M?)
Overflater og konstruksjon

Belegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt panel i himling.

Inneholder:
Vask og gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Det er paregnelig med oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

L' =r] Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber. Hovedstoppekran er plassert kjeller.

Pga. alder pa stoppekran er det ikke foretatt funksjonstest grunnet risiko for lekkasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

~
. /
L
[l Avlgpsrer

Avlgpsledninger av stgpejern.
Stakeluke i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk fra kjgkken.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmtvannstank

To stk. varmtvannsberedere, plassert pa bad i 1. og 2. etasje.
Beredere pa 115 liter fra CTC Ferro Fil.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i trapperom pa loft.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i 2018 (to stk).

Sikringsskap 1 inneholder hovedsikring pa 40A, 1 kurs pa 20A og 3 kurser pa 13A.
Sikringsskap 2 inneholder hovedsikring pa 40A, 1 kurs pa 20A, 1 kurs pa 16A og 3 kurser pa 13A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
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Tilstandsrapport

Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. Tilstand pa el. varmekabler er ukjent.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-

kontroll?

Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det er
ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar. Samsvarserklzeringer er ikke fremvist. Pa bakgrunn av nevnte forhold anbefales det & foreta en
utvidet kontroll av anlegget.

Ved oppgradering til dagens standard ma det naturligvis paregnes stgrre kostnader.
Generell kommentar
Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier av
boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk
som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved naermere ettersyn av
autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gjennomgang iht. NS3600 (forskrift til ny
avhendingslov).

Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa el. anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss
risiko vedr. overnevnte forhold.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av enten
pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

Drenering

Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang,
og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a vaere usikker.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veaere avgjgrende.

* Det ma foretas nzermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

- Ved en evt. fremtidig innredning av kjelleren ma det paregnes & skifte ut drenering.

(m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur antatt oppfert i grastein eller betong med sparestein.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

- Stedvise sprekker/riss.
- Malingsavskalling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det er paregnelig med vedlikehold og oppgraderinger.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmuren i betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Malingsavskalling.
- Det mangler rekkverk pa mur v/trapp i nedre del av eiendommen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverksh@gyde opp til dagens forskriftskrav.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

- Det ma paregnes vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

- Begrenset terrengfall vekk fra bygning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr etableres terrengfall vekk fra bygning. Anbefalt 1:50 fall pa 3 meter.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vannledninger fra 1954.
Utvendige avigpsledninger fra 1954.

Kilde: Bergenskart.no

Det ma gjgres nzermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger. Vurdering er
utelukkende gitt pa bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Det er ikke opplyst om septiktank pa eiendommen.

Oljetank

Det er ikke opplyst om oljetank pa eiendommen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolig med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 71 71 71
1. etasje 7 7 7
1. etasje - leilighet 70 70 8 70
2. etasje 7 7 7
2. etasje - leilighet 70 70 11 70
Loft 35 35 20 55
SUM 140 120 19 20 280
SUM BRA 260
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang (17,2 m?), Vaskekjeller (10,3
. m?, Bod (3,6 m?), Bod (3,6 m?),
Kjeller ) 5
Bod (5,1 m?), Bod (5,1 m?),
Verksted (10,4 m?), Bod (13,4 m?)
1. etasje Fellesgang m/trapp (6,3 m?)

Entré / gang (5,2 m?), Soverom (12,1
1. etasje - leilighet m2), Stue (24,5 m?), Soverom 2 (14,4
m2), Bad (4,3 m?), Kjgkken (9,2 m?3)

2. etasje Fellesgang m/trapp (6,3 m?)

Entré / gang (5,2 m?), Soverom 1 (11,4
2. etasje - leilighet m?), Stue (39,5 m?), Bad (4,3 m?),
Kjokken (9,2 m?)

Gang m/trapp (5,0 m?),
Toalettrom (0,9 m?), Innredet
rom (10,4 m2), Kott (ikke malbart
areal), Bod / lagringsrom (17,5
m?), Kott (ikke malbart areal),
Kott (ikke malbart areal)

Loft

Oppdragsnr.: 20932-1851 Befaringsdato:  01.05.2024 Side: 28 av 34



Sollien 25, 5096 BERGEN Bang Takst AS l I I

Gnr 161 - Bnr 204 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG Norsk takst
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser.

Merk:

Innvendige vegger utgjor ca. 2,1 m? av bruksarealet i underetasjen.

Innvendige vegger utgjgr ca. 1,4 m? av bruksarealet i 1. etasje

Innvendige vegger utgjer ca. 1,3 m? av bruksarealet i 2. etasje

Innvendige vegger utgjgr ca. 0,9 m? av bruksarealet pa loft.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

Underetasje: ca. 2,18 meter (malt i gang m/trapp). Stedvis noe hgyere (mellom 2,20-2,24 meter).
1. etasje: ca. 2,41 meter (malt i stue).

2. etasje: ca. 2,49 meter (malt i stue).

Loft: ca. 2,53 meter (malt i innredet rom).

GENERELT

Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er
avrundet til nsermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan
det ogsa veere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller
manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg. Areal ved lav himlingshgyde er grovt beregnet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Redskapsbod og vaskekjeller er byttet om i forhold til tegninger datert 19.06.1954. Det er ogsa gjort mindre endringer i
planlgsninger. Toalettrom pa loft er ikke vist pa samme tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: - En ma vaere oppmerksom pa at bygget er oppfart etter eldre forskrifter. Det ma derfor antas at bygget ikke oppfyller krav i

TEK17 (dagens forskrift). Dokumentasjon pa branncelleinndeling er ikke kontrollert.
- Eldre dgrer mellom fellesgang og boenheter uten brannklassifisering.
- Antatt gjennomfgringer mellom etasjeskillere o.l. som ikke tilfredsstiller dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolig med flere boenheter 180 80
Kommentar
Bolig med flere boenheter Rom i ovenstaende tabell er medtatt som P-rom/S-rom avhengig av dagens bruk, ogsa for rom

utenfor boenhetene.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
01.5.2024 Patrick Bang

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 161 204
Adresse
Sollien 25

Hjemmelshaver
Aasheim Lilly

Oppdragsnr.: 20932-1851

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.
0

Befaringsdato:

Areal

734.5 m?

01.05.2024

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Sollien pa Landas. Gode sol- og utsiktsforhold.

Kort avstand til de fleste servicetiloud/ fasiliteter, dagligvarebutikk og bussholdeplass. Gangavstand til Haukeland Sykehus som er en av
Bergens stgrste arbeidsplasser. Barnevennlig boligomrade med kort vei til barnehage, Landas barneskole og idrettsplass. Gangavstand til stort
friomrade med tursti som fgrer opp til Ulriken, samt Landasfjellet og Nubbevannet med bademuligheter.

Adkomstvei
Adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering
Eiendommen er omfattet av:

Kommuneplanens arealdel:
BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Kommunedelplan:
ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS

Eldre reguleringsplan:
ARSTAD. LANDASVEIEN 12X OG TILLIGGENDE EIENDOMMER

@vrige reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert. For vytterligere informasjon kan man kontakte kommunen eller besgke
www.bergenskart.no/braplan.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med betongtrapper, murer, plen, beplantning, prydbusker m.m. Terrasse i 1. etasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2021 Uskifte

Oppdragsnr.: 20932-1851 Befaringsdato:  01.05.2024 Side: 31av 34



Sollien 25, 5096 BERGEN Bang Takst AS

Gnr 161 - Bnr 204 Fyllingsveien 25 A k I I

4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Bergenskart.no Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt 0 Nei
Bilder fra befaring Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt 0 Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Ferdigattest Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20932-1851

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20932-1851

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HX2088

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Sollien 25, 5096 BERGEN 28 May 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sollien 25 Sollien 25

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
ble bygget i 1955

Husk pa & inkludere garage og eventuelt andre tilleggsbygninger nér du svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Jbf Forsikring Gjensidig-54

I nformasjon om selger
Hovedselger

Aasheim, lvar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerklaering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer & kjepe den.

Ingen kjente lekkasjer. Det ma dreneres rundt boligen pga arbeid pa andre eiendommer som har forarsaket mer vannsig.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfeart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93625131

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Aasheim, Ivar 2024-05-28

Identification

;:E banle Aasheim, Ivar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Aasheim, Ivar 28/05-2024 BANKID
09:24:27
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 161/204/0/0
Utlistet 25. april 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260835222 Grunneiendom 0 Ja 734,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=161&bruksnummer=204&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=161%25%2526bnr=204
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=161&bnr=204&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status

10500000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 12X OG TILLIGGENDE 3 - Endelig vedtatt
EIENDOMMER arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

10500100 31 ARSTAD. LEGDENE, STREKNING SOLLIEN - LEGDENE 50 19.09.1967

Ikrafttradt Saksnr

11.05.1950

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrdder for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 54,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 20,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000  ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Ndvarende 110 - Boligomrader 100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
11760000 30 ARSTAD. SOLLIEN 33-35 OG DEL AV 24X 3
10760000 30 ARSTAD. GNR 14 BNR 24, LANDASVEIEN 6G-12X, 16X 3
63260000 35 ARSTAD. GNR 161 BNR 474, MONTANA BARNEHAGE 2
70290000 35 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 23 MFL.,, RAVNEBERGET, BOLIGER 2

Side2av 3

Saksnr

202220444
202220667

Dekningsgrad

100,0 %
100,0 %

Dekningsgrad

100,0 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10500000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10500100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11760000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10760000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63260000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220444
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70290000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220667

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
161/200 139242769-2 Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse 30.10.2018 201735435
161/425 139245474-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 11.04.2019 201826076
161/426 139245482-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 28.07.2023 202310971
161/426 301231040 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 28.07.2023 202310971
161/205 13945756 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 22.05.2012 -

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201735435
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201826076
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202310971
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202310971
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/204/0/0
BERGEN  Dato: 25.04.2024 Adresse: Sollien 25

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Mélestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: j61/204/0/0
KOMMUNE Dato: 25.04.2024 Adresse: Sollien 25
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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For fullstendig oversi

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Arealplan-ID: 9730000
Gnr/Bnr/Fnr: 161/204/0/0
Adresse: Sollien 25

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 25.04.2024

kt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/204/0/0
KOMMUNE Dato: 25.04.2024

Adresse: Sollien 25, 5096 BERGEN

\
\S

/< ,'/ K\

— — Eiendomsgrense - sikker
- - -~ Eiendomsgrense - usikker

[ | Bygning
/i Registrert tiltak bygg
Fredet bygg

Registrert tiltak anlegg e Allé

Kulturminne ¢eee Hekk

Gangveg og sti EL belysningspunkt
Traktorveg %  EL Nettstasjon
InnmaltTre Ledning kum

® Mast

f  Skap

— Haydekurve
Fastmerker





 
     
         
             Aasheim, Ivar
             9578-5999-4-1421876
             01035939349
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             /GUStGe4X5cezEQYTnDYfCxlW+1ba5DpotRp1m+srDQ=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2024-05-28T09:24:27.001+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2024-05-28T09:23:58.386+02:00
                 started-signature-session
                 
                     143.97.110.1
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-05-28T09:23:58.939+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     /GUStGe4X5cezEQYTnDYfCxlW+1ba5DpotRp1m+srDQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-05-28T09:24:03.474+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-05-28T09:24:05.902+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-05-28T09:24:27.002+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 QzveyFIoqrqaEe+OJO01uGXXP0N0imZ9izXT6uJyMl0=

 
 
 

 
 Wlp6ibNTpoqZXtRWrIEbMFXEiCfi+XT/TJvu4H0C3GQ=


 
yrSJ1cmq/OqJzifIaPNCRLo7wLkGc6CAQOSGXGiURbKrQMyJdVglT+2xeEXWnpnkCL8VMzRp47mF

4f65rc5ptakp8LfI96a0aHQgoCXrFhnPVSe4sPRyDnHEjpKQYnRSiIZk4tjid2txz2oWwNiiByQz

MWjHSqwhXtrOeslxSzH3NKwL10U7ZFkuVsOEtDVGaBNG7hS148EEi/tFDn8xwKkjFoq/psdUQxZq

u6phfavJzCijPld/i06oEc9MEWDFW6JIcO5eIdUhx3Zq7yWZTtiu+CEQwxwAfIkXZ2ckPUwMUDmd

v71njIy8B8arQATZ99VGcUfhAo/hm8x1qn2kgfSKaTM4xM2bD1GUqNwN0SIr3rgIn+iNV1p8wMyI

on8s3u8EBDmrLHFsj3mpydySJQuCbTwpBaDGIaJlFwBu2nGfCmR4Lip4qmx0es3SiAWKI1nIvLIY

qwzYmpkgwm13Hmngm+OGm4MxnS92EQ/iu7dRHMv9EhY4VTwdgBCKHjdQ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-05-28T09:24:27.298+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw		2024-05-28T09:24:28+0200




